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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y ECONOMICAS PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN
LOCAL PARA ALMACEN DE OBRA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VIANA (NAVARRA) POR EL GRUPO
TRAGSA.
Expediente: TSA77045

1. OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego tiene por objeto recoger las condiciones administrativas, técnicas y econdmicas basicas por
las que se regira el contrato de arrendamiento de un local para almacén de obra dentro del T.M. de Viana

(Navarra), para las obras de la provincia de Alava.
2. DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO

El plazo previsto de duracion del contrato de arrendamiento sera de DOCE (12) MESES, con posibilidad de
prorroga anual, hasta una duracién maxima del contrato de TREINTAISEIS (36) MESES.

Sera preceptivo que se incorpore como estipulacién del contrato la facultad de resolver anticipadamente el
mismo, a instancia de TRAGSA, una vez transcurrido LOS DOCE PRIMEROS MESES DE VIGENCIA, con un
preaviso de dos meses a la fecha de efectividad de resolucidn, sin que tal acto conlleve ninguna penalizacién

para TRAGSA.

Las naves propuestas por los licitadores deberan cumplir las siguientes caracteristicas, debiéndose aludir a las

mismas, de forma expresa, en la documentacion presentada:

O Superficie necesaria de almacén (superficie construida sobre rasante). Se estiman unas necesidades
de entre 475 m? y 600 m2 aproximadamente.
O Uso/instalaciones. Las naves deberdn contar con licencia de primera ocupacién. Igualmente deberan
tener asociado, seglin la norma urbanistica zonal aplicable, un uso especifico de nave almacén.
O Geometria/acondicionamiento. Deberd contar con: Aseo y ducha, oficina con al menos 50 m2, puerta
automatica, agua, luz y toma trifasica y altura minima de almacén 6 m una puerta para acceso de camiones y

vehiculos pesados. Dimensiones minimas 4x4 m.

Asimismo, se valorara preferentemente:
O Las naves que se encuentren ya acondicionadas y, por tanto, presenten condiciones para ser
utilizadas sin obras de adecuacion.

O Las naves cuya disposicion en planta facilite la distribuciéon y aprovechamiento del espacio. A este
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respecto, las naves propuestas deberdn ser preferentemente de geometria regular y exentos de
elementos estructurales que obstaculicen la distribucién del espacio interior. Se valoraran, por tanto,
las naves que presenten una superficie diafana, que posibiliten distribuciones posteriores y que se
distribuyan en una Uinica planta.

O Localizacidn. La nave debera encontrarse situada en las Juntas Administrativas de Viana, a menos de 2
km del casco histérico de T.M. de Viana (Navarra).

Accesos. Los accesos a la nave deberan ser accesibles para vehiculos articulados.

Cumplimiento de normativa. Las naves propuestas deberan cumplir la normativa especifica que les
sea de aplicacidn, tanto desde el punto de vista constructivo y estructural, como en lo relativo a los
aspectos urbanisticos, medioambientales, de seguridad y salud laboral, etc. Sera causa de resolucién del
correspondiente contrato la revocacion o prohibicién administrativa de las licencias y autorizaciones
administrativas oportunas.

Disponibilidad del inmueble. Serd necesario que la nave esté disponible para uso inmediato.
Cargas/servidumbres. A la formalizacién del arrendamiento la nave deberd entregarse libres de
cargas, gravamenes, arrendatarios, asi como servidumbres que puedan condicionar su uso.

O Régimen aplicable/regulacion. En relacion con el local seleccionado, la figura contractual a utilizar
sera el arrendamiento para uso distinto del de vivienda, por lo que sera de aplicacion lo estipulado en el
Titulo Il de 1a Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Q Actualizacion de la renta. S6lo se admitiran aquellas ofertas que o bien renuncien a la revisiéon de
precios, o bien oferten como indice de revisién de renta el Indice de Precios de Alquiler de Oficinas a
nivel autondmico, que se actualizara de forma anual, durante todo el contrato, teniendo en cuenta que
hasta que no se publique dicho Indice de Precios de Alquiler de Oficinas por el Instituto Nacional de
Estadistica, se aplicara sustitutoriamente, el Indice de Precios de Consumo de Alquiler de la Vivienda a

nivel provincial.

3. PRESUPUESTO

Sin perjuicio de lo expresado en el anexo correspondiente de la PROPOSICION ECONOMICA de este pliego, el

precio y gastos ofertados deberan expresarse seguin las formas establecidas a continuacién:

O Renta de la nave-almacén ofertada. Se expresara el valor unitario (en euros/m?/mes) y el valor total
referido a la superficie propuesta (en euros/mes). En ningin caso se admitirdn propuestas cuyo
importe de renta unitario supere los 1,65 €/m2/mes y/o 1000 €/mes.

Q Actualizacion de la renta. Se expresara si la ofertante renuncia a la revisiéon de precios, o si por el
contrario oferta la revisién de precios segiin el Indice de Precios de Alquiler de Oficinas a nivel

autonémico (hasta su publicacién se sustituira por el indice de Precios de Consumo de Alquiler de la
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Vivienda a nivel provincial).

O Gastos de comunidad y otros servicios. En cada una de las propuestas debera especificarse los gastos
que se consideran incluidos en el precio de la renta y, en su caso, los que conforme a la oferta
presentada deberan ser de cuenta del arrendatario, al margen del importe de la renta.

En el caso de que en la oferta se especifique que los gastos de comunidad serdn de cuenta del
arrendatario, se expresaran los valores unitarios que procedan (en euros/m?/mes).

En el caso de que en la oferta se especifique que el impuesto de Bienes Inmuebles sera de cuenta del
arrendatario, se expresard el valor estimado proporcional al tiempo de duraciéon del contrato que
proceda (en euros/mes).

Asimismo, deberan indicarse los gastos de servicios que contractualmente se imputaran a TRAGSA,
incluidos los impuestos y tasas municipales que fueran de aplicacidn, en el caso de que el licitante lo
incluya en su oferta como parte a soportar por el arrendatario. En particular, se detallardn los gastos
que el licitador entienda que debe incluir, como parte inseparable de su oferta, sin ser absorbidos por el

importe de renta ofertado.

En el caso de que sean de ampliacién comisiones por gestion inmobiliaria éstas deberan estar incluidas en el
precio de la renta, por lo que no deberan reflejarse como concepto independiente, no haciéndose TRAGSA

cargo de las comisiones por gestiéon inmobiliaria.

4. DISPOSICIONES RELATIVAS AL PROCEDIMIENTO DE LICITACION

Informacién general

Podran tomar parte en el concurso las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo
capacidad de obrar y que, en nombre propio o actuando en representacién de terceros, puedan presentar
ofertas de arrendamiento y de compraventa de locales de oficinas, cumplan las condiciones expresadas en el
presente pliego. A este respecto, se admitirdn propuestas tanto de las personas fisicas o juridicas que
ostenten directamente la propiedad de dichos locales, como de las que actiien en calidad de gestores
patrimoniales de otras, o simplemente como agencias de promocién inmobiliaria, siempre y cuando puedan,
en estos casos, acreditar que pueden ofertar en nombre de la propiedad, no siendo preciso que sea con

caracter de exclusividad.

No obstante, lo anterior, si bien no se exige exclusividad con el fin de no limitar la concurrencia, las naves
propuestas por cada licitante deberan contar con una declaracidon suscrita por la propiedad que
garantice el arrendamiento preferencial a TRAGSA en las condiciones ofertadas, y durante el plazo

minimo de un mes a contar desde la fecha de presentacion de la oferta.
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S6lo se admitiran las proposiciones que hagan referencia a arrendamientos de locales en el sentido
expresado por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, y mas concretamente su
Titulo III, referido a arrendamientos para uso distinto del de vivienda. Es por ello que, no se admitiran
figuras tales como: subarriendos, cesiones de uso, etc., y en especial los denominados alquileres de servicios

empresariales o similares.

La presentacion de la correspondiente proposiciéon presupone la aceptacion incondicionada, por parte del

licitador, de todas las clausulas de este pliego sin salvedad.

Plazo y lugar de presentacién de las ofertas

Las ofertas deberan ser entregadas en sobre cerrado, indicando en el exterior del mismo el nombre de la
empresa y el CIF, asi como referencia TSA0077045, y con anterioridad a las 12:00 horas del dia 25 de enero
de 2024, en las oficinas de TRAGSA, sitas en C/ Cobalto n? 3, Poligono Industrial San Cristébal, 47012
(Valladolid), en horario de 08:00 a 18:00 de lunes a jueves, y los viernes, de 08:00 a 14:00, no teniéndose en
consideracién ninguna oferta que se haya recibido mediante procedimiento que no permita garantizar el
secreto de la misma hasta la celebracion del acto de apertura. Solo sera admitida si llega antes de la fecha limite

de presentacién de las ofertas.

Una vez entregada o remitida la correspondiente oferta, no podra ser retirada, salvo motivo justificado y, en
todo caso, antes del acto de apertura, momento a partir del cual no serd devuelta ninguna documentacion

presentada por los ofertantes hayan resultado o no adjudicatarios.

Los licitantes deberdn presentar para participar en esta licitacién la documentacién que se referencia a

continuacioén:

Escritura que acredite la titularidad del inmueble.
Nota simple registral correspondiente al inmueble a arrendar.
Toda la documentacion que a juicio del licitante permita valorar las caracteristicas, naturaleza y
servicios de cada una de las nave-almacén ofertadas, a titulo de ejemplo cabe citar la siguiente:
descripcion técnica y de calidades, planos, croquis, fotografias, indicaciéon de superficie construida,
antigiiedad del edificio, descripcién somera de instalaciones, planos de planta e instalaciones a escala
indicando localizacion de elementos estructurales, localizaciéon precisa del edificio, redes de
comunicaciones proximas, detalle del presupuesto de gastos de comunidad a repercutir, etc.

Q Declaracion responsable de la propiedad en la que conste su compromiso de asumir los requisitos
especificados en el presente Pliego de Prescripciones de este concurso. En esta declaracién debera

constar especificamente la garantia de mantener las condiciones ofertadas por un plazo minimo de un
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mes.
Escritura de poder del representante de la empresa firmante de la oferta, en su caso.

Para el caso de personas fisicas o juridicas que actien en nombre de la propiedad de los locales,
deberan presentar la documentacién que acredite dicha representacién, no siendo necesario que sea en
régimen de exclusividad.

Q Proposiciéon econémica redactada segiin el modelo del anexo.
La proposiciéon econémica se presentara sin tachaduras ni enmiendas que induzcan a duda.

Los licitantes podran presentar una o varias propuestas, segin su disponibilidad, entendiendo siempre que
dichas soluciones deberan estar identificadas, justificadas y desarrolladas convenientemente en la
documentacién presentada, tanto en lo relativo a descripcién técnica de cada nave, como en lo referente a la

documentacion del Registro de la Propiedad y representacion de la propiedad.

A todos los efectos se entendera que las ofertas presentadas por los licitantes comprenden, no sélo los
conceptos de renta y gastos de servicios especificados en este pliego, sino también todos los gastos que la

licitacion y adjudicacion conlleven.
5. ADJUDICACION

Con posterioridad al acto de apertura de ofertas, el Grupo TRAGSA procederd a su estudio y valoracion,
seleccionando al licitador cuya oferta considere mas conveniente, teniendo en cuenta los criterios

anteriormente expuestos al definir las caracteristicas del inmueble a arrendar.

Con posterioridad al acto de apertura, y con caracter previo a la adjudicacion, el Grupo TRAGSA podra solicitar
a los licitadores, con relacién a su oferta, las aclaraciones e informaciones que considere precisas para adoptar
su decision. Asimismo, con caracter previo a la adjudicacion, el Grupo TRAGSA podra visitar los locales

ofertados por los licitantes.

El Grupo TRAGSA tendri alternativamente la facultad de adjudicar el contrato a la proposicién mas ventajosa,
conforme a los criterios establecidos, 6 declarar desierto el concurso. En todo caso, y con independencia de la
notificacién de la adjudicacién al adjudicatario, no se generara derecho econémico alguno a favor de éste hasta
que se formalice el correspondiente contrato.

6. FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Seleccionada por el Grupo TRAGSA la oferta mas adecuada, en consideracion a los criterios sefialados en el
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presente Pliego, y comunicada tal circunstancia al adjudicatario, se solicitara a éste que, con caracter previo a la
formalizacién del contrato, presente la siguiente documentacion en el caso de que no la hubiera adjuntado a la

oferta econémica:

. C.LF.

. D.N.I del empresario o del representante de la empresa firmante de la oferta

. Escritura de poder del representante de la empresa firmante de la oferta, en su caso

. Escritura que acredite la titularidad del inmueble.

. Certificado firmado electrénicamente emitido por la entidad bancaria, con fecha del afio en curso, de
titularidad de cuenta bancaria en la que Tragsa deberd realizar los abonos de las facturas

correspondientes.

Formard parte del documento en que se formalice el contrato, un ejemplar de este Pliego, que sera firmado por

el adjudicatario.
El contrato se sujetara a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En ningln caso se considerard subarriendo, traspaso, o cesién la utilizaciéon de la nave arrendada por

alguna de las empresas integrantes del Grupo TRAGSA.
7. FORMA DE PAGO

La renta se hara efectiva por meses anticipados, dentro de los primeros diez dias del mes al que se
corresponda, mediante transferencia bancaria, contra recibo mensual que acredite el pago y en el que se
detallaran de forma separada, la renta mensual, el IVA que proceda, la retencién practicada en su caso, asi

como el resto de los gastos generales o servicios que sean de aplicacion.

En el caso de que el licitante (o propiedad a la que representa) no contemple esta forma de pago, debera

indicarlo a tal efecto en su oferta econémica.
8. OBRAS DE ADECUACION

El Grupo TRAGSA se reserva el derecho, una vez informada la propiedad de la nave arrendada, de realizar
aquellas obras de cardcter menor que considere convenientes, en orden a una adecuada funcionalidad,
siempre y cuando éstas no pongan en peligro la seguridad del mismo por afectar a muros de carga y otros
elementos esenciales de la finca. En este sentido, el arrendador deberd comprometerse contractualmente a

su autorizacidn expresa.

Pagina 6 de 8



\|/
2 Tragsa ™% wramacommuo SE
' Tragsa \' "‘ls .

A la finalizacién del contrato las obras ejecutadas quedaran en beneficio de la propiedad, si bien el Grupo
TRAGSA podra retirar las que tuvieran el caracter de no fijas y materiales de su propiedad que sean

facilmente desmontables.

El arrendador estara obligado, a realizar a su cargo todas las reparaciones necesarias a fin de conservarlas
en estado de servir al uso al que se destinan y, sin que la realizacién de tales obras otorgue derecho alguno a

elevar la renta correspondiente.

No obstante, lo anterior, en cualquier momento el Grupo TRAGSA podra realizar las que sean urgentes para
evitar un dafio inminente o una incomodidad grave, quedando obligado el arrendador a reintegrar
integramente el importe satisfecho y a primer requerimiento del Grupo TRAGSA, con la presentacién de la

correspondiente factura.
9. DATOS DE CARACTER PERSONAL

En cumplimiento de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protecciéon de Datos de Caracter
Personal (LOPD), el licitador queda informado que los datos personales facilitados o proporcionados entre
el Grupo TRAGSA y aquel, seran incorporados a un fichero automatizado, titularidad de cada parte,
consintiendo expresamente ambas partes el tratamiento automatizado de los datos facilitados, siendo la
finalidad del tratamiento la adecuada gestion de las relaciones derivadas del presente procedimiento de

licitacion, consintiendo expresamente el tratamiento de los mismos para las finalidades informadas.

De ahi, que el acceso por ambas partes a los ficheros de datos de caracter personal, no tendra la
consideracion legal de comunicacidn o cesion de datos, sino, en su caso, de simple acceso a los mismos como

elemento necesario para la realizacién del objeto contractualmente establecido.

Para el ejercicio de los correspondientes derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién de los
datos facilitados, ambas partes podran dirigirse a los correspondientes domicilios establecidos en el
presente procedimiento. En caso de facilitar datos de terceras personas, ambas partes asumen el

compromiso de informar a éstos de los extremos referidos.

En especial, quien resulte adjudicatario en el presente procedimiento estara sujeto a las disposiciones de la
citada Ley Organica en los casos en los que se autorice la subcontratacién, asi como en los casos en los que
se le facilite el acceso a ficheros que contengan datos de caracter personal en razén de la finalidad de la
ejecucion del contrato.

En Valladolid, a 9 de enero de 2024.
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ANEXO I
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA TSA0077045

Don con domicilio en provincia de
con DNI n? .. , actuando en representacion de la empresa
en su calidad de enterado de las condiciones y requisitos que

se exigen para la adjudicacién del ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA ALMACEN DE OBRA EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE VIANA (NAVARRA) POR EL GRUPO TRAGSA, Ref.: TSA0077045, declara que la

Nave-Almacén sita en la Calle n® término municipal de ................c......., cumple las

condiciones establecidas en el Pliego de Prescripciones, y que segiun documentacion justificativa que se

adjunta, esta en condiciones de proponerlo en nombre de por las cantidades y condiciones
particulares que a continuacion se indican:

Condiciones economicas:

CONCEPTO UNIDAD VALOR

SUPERFICIE DE LA NAVE-ALMACEN m?
RENTA UNITARIA DE LA NAVE-ALMACEN euros/m?/mes
SUPERFICIE DEL PATIO ANEXO m?
RENTA TOTAL DE LA NAVE-ALMACEN OFERTADA euros/mes
GASTOS UNITARIOS DE COMUNIDAD Y SERVICIOS DE LA NAVE- 5

) euros/m*/mes
ALMACEN DE CUENTA DE TRAGSA
GASTOS TOTALES DE COMUNIDAD Y SERVICIOS DE LA

euros/mes

NAVE-ALMACEN DE CUENTA DE TRAGSA

Notas:

(1) Losimportes anteriores han de reflejarse sin IVA.

(2) La superficie de la nave ofertada debe ser un valor préximo al requerido en el pliego de condiciones. En el caso de que la superficie
disponible sea muy superior a la requerida por existir varias naves libres, se debera seleccionar una configuracién de naves concreta.
Si se desea proponer naves diferentes se reflejara en otro impreso de oferta econémica.

(3) Se reflejaran los gastos de comunidad y servicios sdlo en los casos en los que estos gastos no estén incluidos en el valor de la renta
correspondiente. Los servicios incluidos deberdn quedar oportunamente reflejados en Referencias Técnicas. Deben incluir todos y
cada uno de los conceptos que el arrendador gravara al Grupo TRAGSA, con excepcidn de los reflejados en el Pliego de Condiciones.

(4) En el caso de que en la oferta se especifique que el Impuesto de Bienes Inmuebles serd de cuenta del arrendatario, se expresara en

Euros/afio el valor estimado anual que proceda.

(Lugar, fecha y firma del ofertante)
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