T’ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
;Trgags d ~ DEINMUEBLES

i
Gy

l TSA0066988

ARRENDADOR: MAR/A BLANCA PEREZ GARRIDO
C. l.F.: 12.205.997-N

En Soria, a 1 de abril de 2019

REUNIDOS

» Yy con DNI ne 12.205.997-N.
De otra: D. FERNANDO LABRADOR GARCIA y D2 MONICA FERNAND
domicilio en ¢/ Cobalto

n® 3, Poligono San Cristébal 47012, Valladolid,
9.338.480-C, respectiva

EZ PABLO, Mmayores de edad, con
mente.

Y con NIF nimeros 50.801.109-C y

INTERVIENEN

La Sra. PEREZ GARRIDO, interviene en sy propio nombre y representacion. En adelante
ARRENDADORA. '

disminuidas.

Los comparecientes, segin intervienen,

Se reconocen entre sj g capacidad legal necesaria para contratar
y obligarse y, en tal sentido, »

Cédigo Seguro de Verificacion (Csv): 2501-4F2E~EFCO-9EI7-4ABD
Puede comprobar la integridad de este documento mediante el CSVen http://csv.lragsa.es
» Este documento contiene 19 pégina(s)
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Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): 25C1-4F2E-]

MANIFIESTAN

I.- Que DNA. MARIA BLANCA PEREZ GARRIDO es propietaria de la siguiente finca urbana: Nave-almacén
sita en el Poligono de Carbonera, Nave A-dos, Calle B, Sector 8, de Golmayo, Soria, de una superficie
construida de nave de 504,10 m? yuna superficie de patio anexo de 175,45 m?2. Se corresponde con la
Finca Registral numero 4.031 del Registro de la Propiedad n® 1 de Soria, con Referencia Catastral
6027201WM3262N0002KE.

Il.- Que TRAGSA esta interesada en ocupar el local que se describe en el expositivo anterior, por lo que
ambas partes han convenido el arrendamiento del mismo vy, en su virtud, formalizan el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO para uso distinto del de vivienda, conforme a las siguientes

EST%FULAC!--!\!ES

Objeto. Que la ARRENDADORA cede en atrendamiento 2 TRAGSA, el local descrito en el expositivo
primero de este documento, que se arrienda como cueipo cierto, y libre de cargas y ocupantes a TRAGSA,
gue lo acepta.

TRAGSA recibe en este acto las correspondientes flaves y la libre posesion y disposicion dei uso dei iocai.

: :

 Asimismo declara conoger Y acentar, por haberlo comprobado con anterioridad, las caracteristicas y €l

estado de conservacion del jocal, aceptandolo expresamenie.

Destino. El citado local se destinara Unica Y exclusivamenie para almacén de TRAGSA en Sotia, nNo
pudiendo dedicarlo a usos distintos sin la previa y expresa autorizacién de la ARRENDADORA.

1'a ARRENDADORA declara que el citado local puede sef utitizado para dicho fin, de conformidad con lo
que establecen 1as normas urbanisticas aplicables al UusoO del local arrendado, declarando fa
ARRENDADORA que ol local objeto de este contrato dispone de la talidad de licencias ¥ autorizaciones
administrativas para el pleno funcionamiento de la actividad de almacén a que se destina, siendo causa de
resolucion de! presente contrato 1a revocacion o prohibicion administrativa de las citadas licencias
administrativas para la utilizacién del local al uso por el que se arrienda, en Cuyo caso, seran por cuenta dia
ARRENDADORA los dafios y perjuicios que por ello se ocasionen a TRAGSA.

Duracién. La duracion del presente contrato de arrendamiento sera de UN (1) afio, & contar desde la fecha
de formalizacién del mismo. Transcurrido el plazo establecido, quedara extinguido el contrato.

No obstante lo prevenido en el parrafo anterior, 1a ARRENDADORA concede a la ARRENDATARIA el
derecho a prorrogar la vigencia del contrato por periodos anuales hasta_un maximo de CUATRO 4
anualidades adicionates, hasta completar una duracion total de CINCO (5) ANOS, si bien, se entendera que
la ARRENDATARIA ha hecho uso de la facultad de protroga, si no efectuase notificacion escrita al
ARRENDADOR en €l domicilio sefialado en el presente contrato, indicando su voluntad de abandonar el
local, con dos (2) meses de antelacion a la fecha de terminacion del periodo de vigencia del presente
contrato o de cualquiera de sus sucesivas prérrogas si se ejerciere por la ARRENDATARIA el referido
derecho de prérroga.

Resolucion anticipada. La ARRENDATARIA podra resolver el presente contrato una vez transcurrido el
primer ano de vigencia, bastando para ello que asi se lo notifique al ARRENDADOR, con una antelacion de
dos (2) meses a la fecha prevista para su desalojo, sin que tal acto conlleve ninguna penalizacion,
renunciando la ARRENDADORA a formular contra TRAGSA reclamacion alguna por este concepto.
Asimismo, la ARRENDATARIA podré resolver el contrato de arrendamiento sin mediar preaviso, debiendo
satisfacer en este supuesto la renta de los meses establecidos para el preaviso en esta misma clausula.
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Renta. Se fija como precio del arrendamiento la cantidad de SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS
(785,00€) mes, o lo que es lo mismo, 1,56 euros/m3c/mes, pagadera por meses anticipados, dentro de los
primeros diez (10) dias del mes al que la renta corresponda, mediante ingreso por transferencia, contra
recibo mensual que acredite el pago y en el que se detallaran de forma separada, la renta mensual, los
impuestos que proceda, la retencién de IRPF practicada, asi como el resto de gastos generales o servicios
que correspondan a la ARRENDATARIA al amparo del presente contrato.

TRAGSA se reserva el derecho de retener los pagos correspondientes a las facturas derivadas del
contrato, emitidas con fecha posterior a Ia de pérdida de vigencia del certificado de estar al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias de la ARRENDADORA, hasta que ésta no acredite tal extremo
mediante la presentacién del correspondiente certificado en vigor.

Revision de la renta. Transcurrido el primer afio de contrato, la renta pactada se actualizara,
aumentandose o disminuyéndose, conforme a las variaciones que en tal periodo haya experimentado el
indice de Precios de Alquiler de Oficinas a nivel autonémico, segin certificacién expedida por el Instituto
Nacional de Estadistica u Organismo que le sustituya. Hasta que se publique dicho Indice de Precios de
Alquiler de Oficinas, se aplicara, sustitutoriamente, el indice de Precios de Consumo de Alquiler de la
Vivienda a nivel provincial, seguin certificacién expedida por el Instituto Nacional de Estadistica y Organismo
que le sustituya. '

Para dicha actualizacién se tomara como base la renta pactada y como variacion del indice de Revision, la
diferencia entre el existente en el mes anterior a la firma del contrato y el del mismo mes del afio al que la
revision corresponde.

Para sucesivas revisiones se aplicara analogo ctiterio, sirviendo como base la renta revisada en el periodo
anterior y como Indice de Revisién el que corresponda entre el mes, tomado como final del perfodo anterior
y el correspondiente al mismo mes del afio en que se pretenda la revision.

La parte interesada en la aplicacion de esta clausula notificara por escrito a la otra al domicilio previsto en
este contrato, su decision al respecto, acompafando Certificacion expedida por el Instituto Nacional de
Estadistica u organismo que lo sustituyera acreditativa del indice de Revisién a aplicar a la renta.

Fianza. En garantia de las obligaciones asumidas en el presente contrato, asi como para responder de los
dafios que pudieran ocasionarse en el local, la ARRENDATARIA hace entrega, en el este mismo acto de
firma del contrato, la cantidad de MIL QUINIENTOS SETENTA EUROS (1.570,00€), equivalente a dos
mensualidades de renta, en concepto de fianza; fianza que debera ser depositada en la Camara oficial de la
Propiedad Urbana u Organismo competente y sobre la que no existira actualizacién alguna.

La mencionada fianza se liquidara por ia ARRENDADORA a la finalizacion, resolucién o extincion del
contrato, debiendo devolver la ARRENDADORA a la ARRENDATARIA, en su integridad, la fianza asi
constituida y a primer requerimiento de ésta.

Impuestos. Sobre la referida renta, se aplicara el porcentaje de IVA que proceda, asi como la retencién del
IRPF practicada cuyos importes deberan figurar en el recibo correspondiente al pago de la renta, como
conceptos separados.

Gastos. Seran por cuenta de la ARRENDADORA:

- Todos los gastos de reparacidén y mejora que se destinen a mantener el local arrendado en las
condiciones precisas para poder ser utilizado por TRAGSA al uso para el que se destina.

- Todas las contribuciones e impuestos que graven la finca urbana, incluido el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

- Los de gastos de Comunidad del local, ordinarios y extraordinarios

Seran por cuenta de la ARRENDATARIA:

- Los consumos de agua, luz, gas, teléfono y limpieza interior, pudiendo ser individualizables,
correspondan al local arrendado.

Dichos gastos deberan figurar de forma individualizada en el recibo mensual.
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Obras. La ARRENDADORA autoriza a la ARRENDATARIA para realizar aquellas obras que considere
convenientes en orden a una adecuada funcionalidad del inmueble, siempre y cuando las mismas no
pongan en peligro la seguridad del mismo por afectar a muros de carga y otros elementos esenciales de la
finca.

A ia finalizacién del contrato, las obras ejecutadas quedaran en beneficio de la propiedad, si bien la
ARRENDATARIA podra retirar las que tuvieran el caracter de no fijas, como mamparas y materiales de su
propiedad que sean facilmente desmontables.

reparaciones necesarias a fin de conservarlo en estado de servir al uso al que se destina, debiendo la
RRENDATARIA poner en conocimiento dla ARRENDADORA la necesidad de las mismas y, sin que la

\:a ARRENDADORA se obliga a realizar a su cargo en el local objeto del presente contrato, todas las
Y /Pealizacién de tales obras otorgue derecho alguno a elevar la renta de! local.

. No obstante lo anterior, en cualquier momento la ARRENDATARIA podra realizar las que sean urgentes
para evitar un dafio inminente o una incomodidad grave, quedando obligado la ARRENDADORA a
reintegrar integramente el importe satisfecho y a primer requerimiento de la ARRENDATARIA, con la
presentacion de la correspondiente factura.

Prohibicion. La ARRENDATARIA no podra subarrendar, traspasar o ceder el local a terceras personas,
por cualquier titulo.

arrafo anterior, en ninglin caso se considerara subarriendo, traspaso, 0

Ip
el local, por parte de alguna de las empresas integranies del GRUPO TRAGSA.

Tasas e Impuestos. El presente arrendamiento se realiza libre de cargas y gravdmenes, asi como al
corriente de pago de coniribuciones e impuestos, tasas, gastos de comunidad y demas gastos que
pudieran recaer sobre ¢l local objeto de! presente contrato.

Todos cuantos gastos y tributos se deriven del otorgamiento o cumplimiento del presente contrata, seran de
cuenta y cargo de la ARRENDADORA.

Regulacion. El presente contrato se regird, por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del de
vivienda, por la voluntad de las partes expresada en el mismo, y en su defecto, por lo dispuesto en el Titulo
Il de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre y demas preceptos imperativos de la misma, cuya aplicacion no
se excluye de forma expresa, y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

Responsabilidad medioambiental. E| ARRENDADOR manifiesta expresamente en este acto conocer y
haber cumplido con las obligaciones que en materia medioambiental resultaran de aplicacién a las
actividades desarrolladas  en los terrenos objeto del presente contrato y se comprometen a cumplir con
todos los requisitos y exigencias legales que en materia de medio ambiente les sean de aplicacion, en

especial las concernientes a contaminacion de los suelos y aguas, emisiones a la atmésfera, ruidos, olores,
o cualquier actividad molesta, asi como los derivados de la produccion y gestién de residuos,
especialmente los peligrosos, que se ajustan a los antedichos requisitos y exigencias legales en materia de
medio ambiente, sin que, en ningln caso, pueda alegar en contrario justificacion alguna en descargo de la

referida responsablhdad que se asume a todos los efectos y de forma expresa.

Asimismo, el ARRENDADOR declara, de forma veraz y exacta, que en los terrenos objeto del presente
acuerdo no se ha desarrollado ninguna actividad relacionada en el anexo | o potencialmente contaminante
o de cualquier otra indole que sea objeto de informe preeliminar de situacién y que, en consecuencia, no
existe procedimiento administrativo ni resolucion de declaracién de suelo contaminado emitida por el
érgano competente, todo ello de conformidad con la normativa sobre suelos contaminados de
aplicacién, dejando indemne en todo caso, a la arrendataria por las posibles responsabilidades civiles,
penales o administrativas resultantes de su condicién de poseedor de dichos terrenos.

Resolucion. Las partes podran resolver el presente contrato, ademas de por las causas previstas en el
mismo y en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, por las contempladas en el
art.1124 del Cédigo Civil, incluyéndose expresamente el cambio de destino del local, la prohibicion
administrativa para la actividad a la que se destina o la no reparacién de los dafios urgentes o que causen
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(9 v
”‘ﬁ% | graves molestias, o la falta de reintegro de las cantidades satisfechas por dicho concepto.

Confidencialidad.- La ARRENDADORA reconoce el caracter confidencial de toda la documentacion y/o
informacién a la que pueda tener acceso como consecuencia de la realizacién del objeto del contrato,
\ comprometiéndose a mantener el caracter confidencial de todos los detalles relativos a la misma, y por
\ tanto, a no revelar a terceras partes, directa o indirectamente, total o parcialmente, cualquier dato y/o
informacion del que haya tenido conocimiento por la ejecucion de las obras objeto del contrato.

Datos de caracter personal. La Presente clausula tiene por objeto establecer las obligaciones y
responsabilidades de las partes intervinientes respecto de los registros de tratamientos que contengan
datos de caracter personal, a los cuales tengan acceso ambas partes exclusivamente para el cumplimiento
del objeto del presente contrato, siempre que ello fuera necesario para llevar a cabo, directa o
indirectamente el objeto del mismo.

tiene 1 pégina(é).

i~
\/
o con

De conformidad con los articulos 24 y siguientes del Reglamento (UE) 2016/679 General de Proteccion de
Datos (RGPD), ambas partes en cuanto responsables de sus tratamientos quedan informadas que los datos
personales facilitados o proporcionados entre éstas como consecuencia de la firma del presente contrato,
se encuentran incorporados a los correspondientes registros de tratamientos automatizado, titularidad de
cada parte consintiendo expresamente ambas partes, mediante la firma del presente contrato el tratamiento
automatizado de los datos facilitados, siendo la finalidad del tratamiento la adecuada gestion de la relacion
contractual y consintiendo expresamente el tratamiento de los mismos para las finalidades informadas, de
acuerdo con sus respectivas obligaciones de suministro de informacion a que se refieren los art. 13 y 14 del
RGPD.

En caso de facilitar datos personales de trabajadores o de terceras personas, ambas partes asumen el
compromiso previo de informar a éstos de los extremos referidos, asi como de la finalidad y base
legitimadora; en consecuencia, se garantizara que terceros no autorizados no accedan a dicha informacién,
la transmitan, ni almacenen o reproduzcan por cualquier medio de reproduccién manual, electrénico,
magnético, optico o cualquier otro, sustraerla o hacerla publica en cualquier forma o manera, habida cuenta
del estado de la tecnologia, la naturaleza de los datos almacenados y los riesgos a los que estan expuestos,
ya provenga de la accién humana o del medio fisico o natural. :

El acceso por ambas partes a los registros de tratamientos de datos de caracter personal no tendran la
consideracion legal de comunicacién o cesion de datos, sino, en su caso, de simple acceso a los mismos
como elemento necesario para la realizacién del objeto contractualmente establecido y/o, en su caso,
cumplimiento de una obligacién legal que fuera aplicable a los respectivos responsables de los tratamientos.
Las partes, ademas se obligan a mantener el mas absoluto secreto y confidencialidad sobre los datos
proporcionados y hacer cumplir el mismo deber de secreto y confidencialidad a aquellos de sus empleados
que intervengan en cualquier fase del tratamiento de los datos.

Para el ejercicio de los correspondientes derechos previstos en los 15 a 22 del RGPD de acceso,
rectificacion, cancelacion, oposicién, portabilidad y olvido ~ARCOPO- ambas partes podran dirigirse a las
correspondientes direcciones de correo electrénico o domicilios establecidos en el presente contrato. En
caso de ser necesario facilitar datos de terceras personas, ambas partes asumen el compromiso de
informacion a éstos de los extremos referidos junto con la existencia de la previa base legitimadora para
ello, asi como facilitar el ejercicio de los citados derechos.

Ambas partes adoptaran y cumpliran las medidas de seguridad legalmente exigibles, de indole técnica y
organizativa que garanticen la seguridad, disponibilidad e integridad, asi.como mantendran la mas absoluta
confidencialidad respecto a los datos de caracter personal a los que hayan tenido acceso por la suscripcion
del presente contrato y relaciones negociales, evitando su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso no
autorizado, de conformidad con el estado de la tecnologia en cada momento, la naturaleza de los datos y
los posibles riesgos a los estén expuestos, a cuyo fin aplicara las medidas de seguridad del nivel que
proceda en funcion de la naturaleza de los datos objeto del tratamiento. Unicamente podran cederlos a los
organismos oficiales a los que estén legalmente obligados, de acuerdo con la legislacién vigente, no
pudiendo hacerlo con respecto a terceros privados, todo ello de conformidad con lo previsto en el art. 5 del
RGPD y demas Normativa de aplicacion.

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 25C1-4F2E-EFCO-9EI7-4ABD. Puede comprobar fa integridad de este documento mediante el CSV en http://csv.tragsa.es. Este document

En el supuesto de ser necesaria la realizacién de transferencias de datos personales a un tercer pais u
organizacion internacional, incluida la identificacion de dicho tercer pais u organizacion internacional y, en el
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\. Il caso de las transferencias indicadas en el articuio 49 apartado 1, parrafo segundo del RGPD, serd
necesario aportar la documentacién de garantias adecuadas.

En el momento de la finalizacion del contrato ambas partes destruiran o devolveran los datos de caracter
personal, y destruirdn y borraran o inutilizaran sin posible impresion futura todos los soportes en los que
) hubiesen sido insertados estos datos sin conservar copia alguna de los mismos.

Toda controversia relativa a la proteccion de los datos personales tratados al amparo del presente contrato,
/ las que guarden relacidn con él, al igual que las pudieren derivar por eventuales dafios y perjuicios sufridos
por una persona a resuitas del tratamiento de sus datos personales en itratamientos por las paries ya sea
como responsable y, en particular, las derivadas del derecho de indemnizacién, asf como las que se deriven
de ese acto o guarden relacion con él- incluida cualquier cuestion relativa a su existencia, validez,
terminacion, interpretacion o ejecucién — sera resuelta definitivamente mediante arbitraje de Derccho,
administrado por un arbitro experto en Privacidad y RGPD, y certificado como Delegado de Proteccién de
Datos. No obstante, también se podrd acudir al Tribunal de Arbitraje del Consejo Empresarial de
Distribucidn (TACED) para la correspondiente designacion de los arbitros.

‘pagina(s

\.
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Prevencion de riesgos penaies.- La ARRENDADORA manifiesta conocer y aceptar ei Cadigo Etico del
GRUPO TRAGSA, que se puede consultar en la pagina web:

http://www.tragsa.es/es/sostenibilidad-e-innovacion/nuestrgs-
valores/Documents/Comportamlento%20et|co/Cod|qo%20Etlco%20del°/o20(3ru00%20EmpresanaI%ZOTraqs

o AN

8%202015.pdfi,

y comparte los principios basicos recogidos en el mismo, asi como el compromiso de buen gobierno
corporativo y politicas de trasparencia del Grupo TRAGSA, cumpliendo con los estédndares
internacionalmente aceptados respecto a estas materias.

Asimismo, la ARRENDADORA se somete él cumplimiento del Cédigo Etico del GRUPO TRAGSA,
comprometiéndose a comunicar cualquier riesgo o incumplimiento del que tenga conocimiento durante la
vigencia del contrato.

Clausula anticorrupcidn.- La ARRENDADORA declara que, en la fecha de entrada en vigor del contrato, ni
la empresa, ni sus directivos, administradores, empleados o colaboradores, por si o por persona interpuesta
han ofrecido, prometido, entregado, autorizado, solicitado ¢ aceptado ninglin beneficio, ventaja indebida,
econémica o de otro tipo, o insinuado que lo hara o podria hacerlo en algin momento futuro, o a llevarlo a
cabo en el fuluro, a una autoridad o funcionario publico relacionado de algin modo con el presente contrato,
o realizado o a realizar cualquier otro acto que pueda suponer cualqmer conducta contraria al Convenio
OCDE, o al Cédigo Penal Espafiol.

Gestion de la Calidad.- En cumplimiento de lo que establece la norma UNE-EN-1SO 9001:2015, conforme a
la cual las empresas del Grupo TRAGSA estan certificadas, dentro de su epigrafe 8:4.3 “Informacién para los
proveedores externos”, le comunicamos que el Grupo TRAGSA tiene implantado un sistema para el
seguimiento y evaluamon de sus proveedores.

Dentro de esle sistema, se dispone de un Registro de Proveedores Calificados, actualizado en funcion de las
evaluaciones periddicas (anuales) o de las evaluaciones extraordinarias que se realicen a cada proveedor
para cada tipo de articulo o servicio que haya proporcionado. Estas evaluaciones consisten en aS|gnar una
puntuacion del 0 al 10, recogiendo globalmente los siguientes aspectos:

» Calidad del producto/servicio contratado (cumplimiento de requisitos especificados y expectativas
incluyendo plazos, lugar de entrega, caracteristicas y funcionalidad del producto, relacién calidad/precio
etc.)

- Calidad del servicio de venta/posventa (atencidn, trato, amabilidad, rapidez, Asistencia técnica y soporte,
confianza, resolucion de problemas, coordinacién con el Grupo TRAGSA, etc.)

« Cumplimiento en materia de seguridad y salud laboral.

« Cumplimiento legal, respeto, y concienciacién en materia medioambiental.

El histérico de evaluaciones de cada proveedor estara disponible para consulta de todas las unidades del
Grupo TRAGSA".
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Fuero. Para cuantas cuestiones se susciten como consecuencia de la interpretacién o incumplimiento de
las precedentes clausulas, ambas partes se someten al fuero de los Juzgados y Tribunales de Soria, con
renuncia expresa a cualquier otro que pudiera corresponderles.

OTORGAMIENTO

Una vez leido y en prueba de conformidad con cuanto antecede, ambas partes suscriben el presente
contrato, por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha del encabezamiento.

Por la ARREND ’ ’ Por la ARRENDATARIA

Firmado digitalmente por
’ 50801109C FERNANDO LABRADOR
c r) (R:A28476208)
oL Identificador: 50801109C
Fecha: 19/03/2019 19:31:05
Empresa de Transformacion Agraria, SA,
SME, MP VATES-A28476208

N [mmn

DNA. MARIA BLANCA PEREZ GARRIDO D. FERNANDO LABRADOR GARCIA

Firmado digitalmente por

09338480C MONICA FERNANDEZ (R:
A28476208)

Identificador: IDCES-09338480C
Fecha: 19/03/2019 13:15:19
EMPRESA DE TRANSFORMACION
AGRARIA SA SME VATES-A28476208

D2. MONICA FERNANDEZ PABLO
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ocledades, folic 62, seccidn 82, hoja n® M-39.813, inscripciér 171,

S

1o Mercantil de Madrid en el tomo 3.547 del Libro de
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08. Inscrita en el Reg s

Z

Empresa de Transformacion Agraria, SA., SM.E, MP, (en acrérimo, Tragsa). CLF: A-28-176.

GrupoTragsa : \E/

o

(=]

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS, TECNICAS Y ECONOMICAS PARA LA
CONTRATACI()N DEL ARRENDAMIENTO POR PARTE DE EMPRESA DE
TRANSFORMACION AGRARIA, S.A, S.M.E., M.P. (TRAGSA) DE UNA NAVE PARA
ALMACEN DE OBRA EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SORIA O GOLMAYO (SORIA).

REF.: TSA0066988

1. BJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego tiene por objeto recoger las condiciones adminisirativas, técnicas y
econdmicas bésicas por las que se regird el contrato de arrendamiento por parte de la
Empresa de Transformacién Agraria, S.A., S.M.E., M.P. {TRAGSA) de una nave para
almacén de obra de la Gerencia de Zona de Soria en el término municipal de Soria o

Golmayo (Soria).
2. DESCRIPCION DEL OBJETO DEL CONTRATO

El

o]

lazo previsto de duracién del contrato de arrendamiento sera de UN ANQ, con posibilidad

de prérrogas anuales, hasta una duraciéon maxima de contrato de cinco afos.

Sera preceptivo que se incorpore como estipulacién del contrato la facultad de resolver
aniticipadamente el mismo, a instancia de TRAGSA, una vez transcurrido el primer afio de
vigencia, con un preaviso por escrito de dos meses, a la fecha de efectividad de la

resolucion, sin que tal acto conlleve ninguna penalizacién.

Las naves propuestas por los licitadores deberan cumplir las siguientes caracteristicas,

debiéndose aludir a las mismas, de forma expresa, en la documentacién presentada:

0O Superficie necesaria de almacén (superficie construida sobre rasante). De las
~ ofertas recibidas seran objeto de valoracién aquéllas que dispongan entre 475 m2 y
600 m2 construidos.

Gestion
Ambicntal
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O Superficie necesaria de almacén (superficie patio anexo). Tendran preferencia

aquellas naves que presenten con cardcter gratuito espacios adicionales de
almacenamiento o aparcamiento en espacios anexos a la nave (patios anexos para

uso exclusivo de la nave). La superficie minima necesaria es de 50 m2 tiles.

0 Antigliedad. Se valorardn positivamente las naves almacén de nueva o reciente
construccion, ‘y/o aquéllas que cuenten con reformas recientes. En todo caso, los
locales propuestos deberan estar en condiciones de cumplir con el uso que se prévé
en este pliego, si bien se valorard muy positivamente que las obras de adecuacion
sean minimas, o practicamente innecesarias, de forma que puedan ser utilizados con
el menor nimero de obras de adecuacién pdsible, y cuenten con instalaciones
modernas y adaptadas a la normativa correspondiente, tales como: electricidad,

iluminacién, proteccién contra incendios y seguridad, etc.

QO Uso/instalaciones:

> Las naves deberdn contar con licencia de primera ocupacion y disponer de los
boletines de agua y electricidad. Ilgualmente deberan tener asociado, segun la

norma urbanistica zonal aplicable, un uso especifico de nave almacén.

> Las naves deberan disponer de instalacién de alumbrado interior e iluminacion

. de emergencia.

> Se valorara preferentemente las naves que dispongan de alarma de incendios y

preinstalacién de sistema contra incendios.
> Las naves deberan disponer de toma de agua interior.

> Se valorara preferentemente las naves que dispongan de dos aseos

independientes (cada uno de ellos con ducha).

Q Geometria/acondicionamiento:

> Se valorara preferentemente las naves cuya disposicion en planta facilite la
distribucién y aprovechamiento. del espacio. A este respecto, las naves
propuestas deberan ser preferentemente de geometria regular y exentos de
elementos estructurales que obstaculicen la distribucion del espacio interior. Se
valorarén, por tanto, las naves que presenten una superficie diafana, que

posibiliten distribuciones posteriores y que se distribuyan en una Gnica planta.

'
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> Se valorard preferentemente las naves que dispongan de buena iluminacion
natural.

» Se valorara preferentemente las naves que dispongan de un suelo apropiado
para el movimiento de cargas con maquinaria manual del tipo transpaletas.

» Las naves deberan disponer de una altura libre mayor o igual a 4,20 metros. Se

referentemente las naves que dispongan de una altura libre mayor a
la indicada anteriormente.

> Las naves deberan contar con una puerta para acceso de camiones y vehiculos
pesados, con una dimension minima de 4,35 metros x 4,20 metros.

el tédrmino municinal de
ai de

i i 4 ~ LA L [RRLe R0 011

Cumplimiento de normativa. Las naves propuestas deberan cumplir la normativa

especifica que les sea de aplicacion, tanto desde el punto de vista constructivo y

estructural, como en lo relativo a los aspectos urbanisticos, medioambientales, de

seguridad y salud laboral, y en especial, en lo relacionado con las exigencias
especificas de las companias suministradoras de agua, iuz, gas, etc. Sera causa de
resolucion del correspondiente contrato de arrendamiento a revocacion o prohibicion

administrativa de las licencias y autorizaciones administrativas oportunas.

Disponibilidad del inmueble. Se entenderd como fecha de disponibilidad de los
locales la de la firma del correspondiente contrato de arrendamiento, y por tanto la de
la entrega de llaves a TRAGSA, o en su caso la que permita el acceso para empezar
los trabajos de acondicionamiento que sean necesarios. La nave debe estar

disponible para la fecha del 15 de marzo de 2019.

Cargas/servidumbres. A la formalizacion del arrendamiento la nave deberd
eniregarse libres de cargas, gravamenes, arrendatarios, asi como servidumbres que

puedan condicionar su uso.

Actualizacién de la renta. Sélo se admitiran aquellas ofertas que o bien renuncien a
la revision de precios, o bien oferten como indice de revision de renta el indice de

Precios de Alguiler de Oficinas a nivel autonémico, que se actualizara de forma anual,
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durante todo el contrato, teniendo en cuenta que hasta que no se publique dicho
indice de Precios de Alquiler de Oficinas por el Instituto Nacional de Estadistica, se
aplicara sustitutoriamente, el indice de Precios de Consumo de Alquiler de la Vivienda

a nivel provincial.

3. PRESUPUESTO

Sin perjuicio de lo expresado en el anexo correspondiente de la PROPOSICION

ECONOMICA de este pliego, el precio y gastos ofertados deberan expresarse segun las

formas establecidas a continuacion:

a

Renta de la nave-almacén ofertada. Se expresard el valor unitario (en
euros/m2/mes) y el valor total referido a la superficie propuesta (en Euros/mes). En
ninglin caso se admitirdn propuestas cuyo importe de renta unitario supere los 2,50
Euros/m2c/mes y/o 1.350,00 euros/mes. o

Actualizacion de la renta. Se expresara si el ofertante renuncia a la revision de

precios, o si por el contrario oferta la revisién de precios segun el indice de Precios de

Alquiler de Oficinas a nivel autonémico (hasta su publicacién se sustituira por el indice

de Precios de Consumo de Alquiler de la Vivienda a nivel provincial).

Gastos de comunidad y otros servicios. En cada una de las propuestas debera
especificarse los gastos que se consideran incluidos en el precio de la renta, y en su
caso, los que, conforme a la oferta presentada, deberan ser de cuenta del
arrendatario, al margen del importe de la renta.

En el caso de que en la oferta se especifique que los gastos de comunidad seran de
cuenta del arrendatario, se expresaran los valores unitarios que procedan (en
Euros/m2/mes).

Asimismo, deberan indicarse los gastos de servicios que contractualmente se
imputaran a TRAGSA, incluidos los impuestos y tasas municipales que fueran de
aplicacion, en el caso de que el licitante lo incluya en su oferta como parte a soportar
por el arrendatario. En particular, se detallaran los gastos que el licitador entienda que
debe incluir, como parte inseparable de su oferta, sin ser absorbidos por el importe de
renta ofertado.

'En ninglin caso se admitiran propuestas cuyo importe de gastos de comunidad y otros

servicios supere los 0,15 Euros/m2/mes y/o 100,00 euros/mes.
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O El importe total de la renta de la nave-aimacén ofertada, mas los gastos de
comuniaad que sean de cuenta del arrendatério, no excedera de 1.400,00
euros/mes. '

Q Gastos. En el caso de que sean de aplicacién comisiones por gestion inmobiliaria,
éstas deberan estar incluidas en el precio de la oferta, por lo que no deberan

endignie. va aue TRAGSA no se hard carao de las
engiente, ya que 1RAGSA Ne se ra cargo de a

comisiones por gestién inmobiliaria.
DISPOSICIONES RELATIVAS AL PROCEDIMIENTO DE LICITACION

Informacién general

Podran tomar parte en el procedimiento las personas naturales o juridicas, espaiiolas o

representacion de terceros, puedan presentar ofertas de arrendamiento y de compraventa
de locales de oficinas, que cumplan las condiciones expresadas en el presente pliego. A

este respecto, se admitiran propuestas tanto de las personas fisicas o juridicas que

stenten directamente la propiedad de dichos locales, como de las que actlien en calidad
de gestores patrimoniales de otras, o simplemente como agencias de promocion
inmabiliaria, siempre y cuando puedan, en estos casos, acreditar que pueden ofertar en

nombre de Ia propiedad, no siendo preciso que sea con caracter de exclusividad.

No obstante lo anterior, si bien no se exige exclusividad con el fin de no limitar la

concurrencia, las naves propuestas por cada licitante deberan contar con una

declaracion suscrita por la propiedad que garantice el arrendamiento preferencial a
Fe

TRAGSA an lae condicionoe nfart
H A SN as Conqiciones oie

contar desde la fecha de presentacién de la oferta.

Sélo se admitiran las proposiciones que hagan referencia a arrendamientos de locales en
el sentido expresado por la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos,
y mas concretamente su Titulo lll, referido a arrendamientos para uso distinto del de
vivienda. Es por ello que, no se admitirdn figuras tales como: subarriendos, cesiones de

uso, etc., y en especial los denominados alquileres de servicios empresariales, o similares.

La presentacion de la correspondiente proposicion presupone la aceptacion incondicionada,

por parte del licitador, de todas las clausulas de este pliego sin salvedad.
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Plazo y lugar de presentacion de las ofertas

Las ofertas deberan ser entregadas en sobre cerrado indicando la referencia del concurso
(Ref.: TSA0066988), y con anterioridad a las 14:00 horas del dia 1 de marzo de 2019, en
las oficinas del GRUPO TRAGSA, UNIDAD CENTRAL DE CONTRATACION, sitas en
28006 Madrid, Calle Conde de Perialver, 84, 32 planta, en horario de 9:00 a 14:00 horas y de
16:00 a 18:00 horas, de lunes a jueves, y los viernes, de 9:00 a 14:00 horas, no teniéndose
en consideracién ninguna oferta que se haya recibido mediante procedimiento que no

permita garantizar el secreto de la misma hasta la celebracion del acto de apertura.

Una vez entregada o remitida la correspondiente oferta, no podra ser retirada, salvo motivo
justificado y, en todo caso, antes del acto de apertura, momento a partir del cual, no sera
devuelta ninguna documentacién presentada por los ofertantes hayan resultado o no

adjudicatarios.

Los licitantes deberan presentar para participar en esta licitacion, la documentacién que se

referencia a continuacion:

Escritura que acredite la titularidad del inmueble.
Nota simple registral correspondiente_aI inmueble a arrendar.

0 Toda la documentacién que a'juicio del licitante permita valorar las caracteristicas,
naturaleza y servicios de cada una de las nave-almacén ofertadas, a titulo de ejemplo
cabe citar la siguiente: descripcion técnica y de calidades, planos, croquis, fotografias,
indicacién de superficie construida, antigliedad del edificio, descripcién somera de
instalaciones, planos de planta e instalaciones a escala indicando localizacién de
elementos estructurales, localizacion precisa de la nave, redes de comunicaciones
préximas, detalle del presupuesto de gastos de comunidad a repercutir, etc.

O Declaraciéon responsable suscrita por el titular del inmueble en la que conste su
combromiso de asumir los requisitos especificados en- el presente Pliego de
Prescripciones. En esta declaracién debera constar especificamente la garantia de
mantener las condiciones ofertadas por un plazo minimo de un mes.

Q Escritura de poder del representante de la empresa firmante de la oferta, en su caso.

a Paraelcasode personaé fisicas o juridicas que actiien en nombre de la propiedad de

los inmuebles, deberdn presentar la documentacién que acredite dicha

Pagina 6 de 12

8029.¥82V
dIN ‘INS VS ‘elelby ugewlojsuel] ap esaldw3 z9/¥82V JINS VS VINVHOVY NOIOYWHOSSNYYL 30 VSIHdNT

61:GL:€L 6102-€0-6) ‘BY9®d  D08Y8EE60-S30Al -I0pEOyHUSP|

GO:1€:61 6L02-€0-61 ‘BY9®4 D601 L08OS -lopedoynusp|

(8029.+82V *d) ZIANVYNYIS

VOINOW D08+8€€60 J0od sjuswieybip opew.iy

(8029.+82v:d) YOavyav1

OANVN¥34 060110806 Jod sjuswieybip opewuiy



Cédigo Seguro de Verificacion (CSV): 25C1-4F2E-EFCO-9EI7-4ABD. Puede comprobar la integrided de este documento mediartz el CSV en http://csv.tragsa.es. Este documento contiene 19 pagina(s).

= J
' Grupolragsa

Tragsa

representacion, no siendo necesario que sea en régimen de exclusividad.

O Proposiciéon econdmica redactada segin el modelo del anexo I.

La proposicion econdémica se presentard sin tachaduras ni enmiendas que induzcan a
duda.

Los licitantes podran presentar una o varias propuestas, segin su disponibilidad,
entendiendo siempre que dichas soluciones deberan estar identificadas, justificadas y
desarrolladas convenientemente en la documentacion presentada, tanto en lo relativo a

descripcion técnica de cada nave, como en lo referente a la documentacién del Registro

comprenden, no sélo los conceptos de renta y gastos de servicios especificados en este

pliego, sino también todos los gastos que la licitacion y adjudicacion conlleven.

Acto plblico de apertura

El acto publico de apertura de las ofertas recibidas se celebrara el dia 4 de marzo de 2019, a
jas 10:00 horas, en ias oficinas del GRUPO TRAGSA sitas en Madrid, calie Maidonado, 58.

ADJUDICACION : '

Con posterioridad al acto de apertura de ofertas, TRAGSA procedera a su estudio y
valoracion, seleccionando al licitador cuya oferta considere mas conveniente, teniendo en
cuenta los criterios anteriormente expuestos al definir las caracteristicas del inmueble a

arrendar.

Con posterioridad al acto de apertura, y con caracter previo a la adjudicacion, TRAGSA podra

solicitar a los licitadores, con relacion a su oferta, las aclaraciones e informaciones que

“considere precisas para adoptar su decisién. Asimismo, con caracter previo a la

adjudicacion, TRAGSA podra visitar los locales ofertados por los licitantes.

TRAGSA tendra alternativamente la facultad de adjudicar el contrato a la proposicion mas

ventajosa, conforme a los criterios establecidos, 6 declarar desierto el procedimiento. En todo
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caso, y con independencia de la notificacion de la adjudicacion al adjudicatario, no se
generara derecho econémico alguno a favor de éste hasta que se formalice el

correspondiente contrato.
FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Seleccionada por TRAGSA la oferta mas adecuada, en consideracién a los criterios
sefalados en el presente Pliego, y comunicada tal circunstancia al adjudicatario, se solicitara
a éste que, con caracter previo a la formalizacion del contrato, presente la siguiente

documentacion en el caso de que no la hubiera adjuntado a la oferta econdmica:

« C.ILF.

. D.N.I del empresario o del representante de la empresa firmante de la oferta

. Escritura de poder del representante de la empresa firmante del contrato de
‘arrendamiento, en su caso

. Escritura que acredite la titularidad del inmueble.

« Nota simple registral correspondiente al inmueble a arrendar.

Formara parte del documento en que se formalice el contrato, un ejemplar de este Pliego,

que sera firmado por el adjudicatario.

El contrato se sujetara a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de

arrendamientos urbanos.

En ningln caso se considerara subarriendo, traspaso, o cesién la utilizacion de la nave
arrendada por alguna de las empresas integrantes del Grupo TRAGSA (Empresa de
Transformacion Agraria, S.A., S.M.E.,, M.P. y/o Tecnologias y Servicios Agrarios, S.A.,
S.M.E., M:P.)

FORMA DE PAGO

La renta se hard efectiva por meses anticipados, dentro de los primeros diez dias del mes

al que se corresponda, mediante transferencia bancaria, contra recibo mensual que

acredite el pago y en el que se detallaran de forma separada, la renta mensual, el IVA qUe,

proceda, la retencion practicada en su caso, asi como el resto de los gastos generales o

~ servicios que sean de aplicacion.

‘Pégina 8de 12
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En el caso de que el licitante (o propiedad a la que representa) no contemple esta forma

de pago, deberd Indicarlo a tal efecto en su oferta econdmica.

FIANZA

En garantia de las obligaciones asumidas en el contraio de arrendamiento
correspondiente, asi como para responder de ios dafios que pudieran ocasionarse en la

nave-aimacén arrendada, TRAGSA hara enirega, en el mismo acto de firma dei contrato,

la cantidad equivalente a dos mensualidades de renta, en concepto de fianza. En tal

sentido, TRAGSA no admitira contractualmente ninguna otra garantia adicional, ni la

TRAGSA se reserva el derecho, una vez informada la propiedad de la nave arrendada, de
realizar aquellas obras de caracter menor que considere convenientes, en orden a una
adecuada funcionalidad, siempre y cuando ésfas no pongan en peligro la seguridad del
mismo por afectar a muros de carga y otros elementos esenciales de la finca. En este
sentido, el ARRENDADOR deberd comprometerse contractualmente a su autorizacién

expresa.

A la finalizacién del contrato las obras ejecutadas quedaran en beneficio de la propiedad,

i bien TRAGSA podra retirar las q

' VUARAS U LAt R~ 1

2]

1e tuvieran el
e luvieran el

(o]

racter de n
acter de t

=4 4

o

fiilag v materiales de su

propiedad que sean facilmente desmontables.

El ARRENDADOR estara obligado, a realizar a su cargo todas las reparaciones necesarias
a fin de conservarlas en estado de servir al uso al que se destinan vy, sin que la realizacién

de tales obras otorgue derecho alguno a elevar la renta correspondiente.

No obstante lo anterior, en cualquier momento TRAGSA podra realizar las que sean
urgentes para evitar un dafio inminente 0 una incomodidad grave, quedando obligado el
ARRENDADOR a reintegrar integramente el importe satisfecho y a primer requerimiento

de TRAGSA, con {a presentacién de la correspondiente factura.
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10. DATOS DE CARACTER PERSONAL

En cumplimiento de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, dé Proteccién de Datos

de Caracter Personal (LOPD), el licitador queda informado que los datos personales
facilitados o proporcionados entre TRAGSA y aquél, seran incorporados a un fichero
automatizado, titularidad de cada parte, consintiendo expresamente ambas partes el
tratamiento automatizado de los datos facilitados, siendo la finalidad del tratamiento la
adecuada gestion de las relaciones derivadas del presente procedimiento de licitacién,

consintiendo expresamente el tratamiento de los mismos para las finalidades informadas.

De ahi, que el acceso por ambas partes a los ficheros de datos de caracter personal, no
tendra la consideracion legal de comunicacién o cesion de datos, sino, en su caso, de
simple acceso a los mismos como elemento necesario para la realizacién del objeto

contractualmente establecido.

Para el ejercicio de los correspondientes derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y

oposicién de los datos facilitados, ambas partes podran dirigirse a los correspondientes

domicilios establecidos en el presente procedimiento. En caso de facilitar datos de terceras

personas, ambas partes asumen el compromiso de informar a éstos de los extremos

referidos.
En especial, quien resulte adjudicatario en el presente procedimiento estara sujeto a las
disposiciones de la citada Ley Orgénica en los casos en los que se autorice la

subcontratacién, asi como en los casos en los que se le facilite- el acceso a ficheros que

contengan datos de caracter personal-en razén de la finalidad de la ejecucién del contrato.

Madrid, 11 de febrero de 2019

Pagina 10 de 12
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

DO oo e e sra e e s sreesresaneseseenmensenneennesy . GON dOMICHIO €N
.......................................................................... , ProvinCia de vy
con DN M, , aciuando en represeniacion de ia  empresa
............................................................ €N SU CAlAAA A8 .ovvvvvveeerrrivecie e e

enterado de ias condiciones y requisiios que se exigen para ia adjudicacion dei procedimiento de
licitacion para el “ARRENDAMIENTO DE UNA NAVE PARA ALMACEN DE OBRA EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE GOLMAYO (SORIA)’, REF.: TSA0066988 declara que el local de almacén
ndmero/lctra ........... , situado on planta/nivel.............. ysitoenfaCallo.....oooi
cumple las condiciohes establecidas en el Pliego de Prescripciones, y que segin documentacion
justificativa que se adjunta, estd en condiciones de prdponerio en nombre de
.............................. et es s ss e ssssasnsssnsssseennsennneenns, POF i8S CANtidades y condiciones

particulares gue a continuacién se indican:

Condiciones econémicas:

SUPERFICIE DEL LOCAL OFERTADO (CONSTRUIDA) mac

RENTA UNITARIA DEL LOCAL OFERTADO Euros/m2c/mes
RENTA TOTAL DEL LOCAL OFERTADO Euros/mes
GASTOS DE SERVICIOS DEL LOCAL DE GUENTA DE

TRAGSA, EN SU CASO, UNITARIO. Euros/m2c/mes
GASTOS DE SERVICIOS DEL LOCAL DE CUENTA DE Euros/
TRAGSA, EN SU CASO. uros/mes
IMPORTE TOTAL DE ARRENDAMIENTO Euros/mes

Notas:

(1) Losimportes anteriores han de reflejarse sin IVA.

(2) La superficie de la nave ofertada debe ser un valor préximo al requerido en el pliego de condiciones. En el caso
de que la superficie disponible sea muy superior a la requerida por existir varias naves libres, se debera
seleccionar’ una configuracion de naves concreta. Si se desea proponer naves diferentes se reflejara en ofro

impreso de oferta econémica.
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(3) Se reflejaran los gastos de comunidad y servicios en valor unitario. Sélo en los casos en los gue estos gastos no
estén incluidos en el valor de la renta correspondiente. Los servicios incluidos deberan quedar oportunamente
reflejados en Referencias Técnicas. Deben incluir todos y cada uno de los conceptos que el arrendador gravara
al Grupo TRAGSA, con excepcidn de los reflejados en el Pliego de Condiciones.

(4) En el caso de que en la oferta se especifique que el Impuesto de Bienes Inmuebles serd de cuenta del

arrendatario, se expresara en Euros/afio el valor estimado anual que proceda.

(Lugar, fecha y firma del ofertante)
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